31 Ocak 2025 CUMA Resmi Gazete Sayi : 32799

TEBLIG

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan:
MIMARLIK VE MUHENDISLIK HiZMET BEDELLERININ HESABINDA
KULLANILACAK 2025 YILI YAPI YAKLASIK BiRIiM
MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG

Yapi yaklasik birim maliyetleri

MADDE 1- (1) 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurtrlige
konulan Mimarlik ve Midhendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 nci maddesi geregdince,
mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2025 yili yapi yaklagik
birim maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV
harig, genel giderler (%15) ile yuklenici kari (%10) dahil edilerek asagida gésterilmistir.

Yapinin Birim

YAPININ MIMARLIK HIiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI Maliyeti (BM)
(TL/m?)

I. SINIF (A) GRUBU YAPILAR..........cccceeennns 2.100,00 TL/m?

1. Basit hayvancilik ve basit tarim yapilari

2. Cardaklar, golgelikler ve Ustl kapali yanlari acik dinlenme yapilari

3. ihata duvarlari (3,00 m yiikseklige kadar)

4. Plastik ortult seralar

5. Bu gruptakilere benzer yapilar

I. SINIF (B) GRUBU YAPILAR.....................l. 3.050,00 TL/m?
1. Basit padok ve kugclkbas hayvan agillari

2. Cam veya sert plastik ortuli seralar

3. Depo amacli kayadan oyma yapilar

4. Kalici kullanimi olan yardimci yapilar

5. Bu gruptakilere benzer yapilar

I. SINIF (C) GRUBU YAPILAR..........cccceeennn. 3.300,00 TL/m?
1. Betonarme ve kagir su depolari

2. Buyukbas hayvan ahirlari

3. Elektrikli arag sarj istasyonlari

4. istinat duvarlari

5. Sisirme yapilar (hava basinci ile olusturulan/pnématik)

6. Bu gruptakilere benzer yapilar

I. SINIF (D) GRUBU YAPILAR...........cccevennnnns 3.900,00 TL/m?
1. Gunes enerji santralleri (GES)

2. Bu gruptakilere benzer yapilar

Il. SINIF (A) GRUBU YAPILAR............ccoieennns 6.600,00 TL/m?
1. Deniz iskeleleri




. Genel amacli depolar (betonarme, gelik ve benzeri)
. Hayvan bakimevi ve barinaklari

. Hayvan satig pazar yerleri

. Tarimsal endUstri yapilari

. Bu gruptakilere benzer yapilar
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. SINIF (B) GRUBU YAPILAR..............cecennns 10.200,00 TL/m?
. Botanik, jeopark ve tema park yapilari

. Gegici kullanimi olan yapilar, konteyner kentler ve benzeri

. Hali sahalar, semt sahalari ve benzeri

. Hangar yapilari (helikopterler, kiiciik ugaklar, park ve bakim onarim yerleri ve benzeri)
. Kapali pazar yerleri, semt pazarlari ve benzeri

. Bu gruptakilere benzer yapilar
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Il. SINIF (C) GRUBU YAPILAR.............ccoceennns 12.400,00 TL/m?
1. Bag/dag/kdy ve yayla evleri (kirsalda yer alan brit ingaat alani 200 m#nin altindaki
yapilar)

2. Bungalov evleri

3. Hal binalari

4. Mezbahalar

5. Sanayi tesisleri (doseme hareketli yiku 0-500 kg/m? olan yapilar)

6. Taziye evleri

7. Bu gruptakilere benzer yapilar

lil. SINIF (A) GRUBU YAPILAR........................ 17.100,00 TL/m?
1. Akaryakit ve otogaz dolum istasyonlari
2. Aquaparklar
3. Cocuk destek merkezleri, cocuk evleri koordinasyon merkezleri, gcocuk evleri

siteleri ve benzeri
4. Garaijlar, kath ve/veya kapali otoparklar ve benzeri
. Havalimani destek binalari (garaj binasi, itfaiye binasi, nizamiye binasi,

Isi-gli¢ merkez binasi ve benzeri)

6. itfaiye binalari
7. Kayadan oyma konutlar
8. Konutlar (apartman tipi, ¢ kata kadar-ug¢ kat dahil)
9. Kresler, okul dncesi editim merkezleri ve benzeri
10. Koy ve mahalle konaklari
11. Muhtarlik binalari
12. Ozelligi olan depolar (kimyasal madde, radyoaktif atik, soguk hava depolari ve
benzeri)
13. Semt postaneleri
14. Siginma ve barinma evleri
15. Sosyal tesis yapilar (ingaat ortak alaninda yapilan havuz, hamam, sauna ve benzeri)
16. Bu gruptakilere benzer yapilar
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Il SINIF (B) GRUBU YAPILAR..................oe
18.200,00 TL/m?

1. 112 acil saglik hizmetleri istasyonlari




2. Aile sagligi merkezleri

3. Apart oteller

4. Gece kulibd ve eglence yerleri

5. Hayvan hastaneleri

6. ibadethaneler (kisi sayisi 500'lin altindaki yapilar)

7. lige tipi otobiis terminalleri

8. ilkokul ve ortaokul yapilari

9. is merkezleri (li¢ kata kadar-ii¢ kat dahil)

10. Kapali spor salonlari (seyirci sayisi 1.000'in altindaki yapilar)

11. Konukevleri, misafirhaneler ve benzeri

12. Konutlar (yap1 yuksekligi 21.50 m’nin altindaki yapilar-a¢ kat Gzeri,
yap! yuksekligi 21.50 m dahil)

13. Kitliphaneler (brtt ingaat alani 1.000 m#nin altindaki yapilar)

14. Liman binalari ve marinalar

15. Mistakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz bélim brit insaat alani
200 m?nin altindaki yapilar)

16. Sanayi tesisleri (déseme hareketli yiki 501-3.000 kg/m? olan yapilar)

17. Sanayi tesisleri idari binalari

18. Bu gruptakilere benzer yapilar

lil. SINIF (C) GRUBU YAPILAR................coe... 19.150,00 TL/m?
1. Agiz ve dig saghigi merkezleri
2. Emniyet ve jandarma karakol binalari
3. Halk egitim merkezleri
4. Huzurevi, rehabilitasyon ve yasli bakim merkezleri
5. il tipi otoblis terminalleri
6. is merkezleri (yapi yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki yapilar-ii¢ kat tizeri,
yapi yuksekligi 21.50 m dahil)
. Kaplicalar, sifa evleri, termal tesisler ve benzeri
8. Konutlar (yapi yuksekligi 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az olan yapilar-
yapi yuksekligi 30.50 m dahil)
9. Lise ve dengi okul yaplilari
10. Mustakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz bélim brit insaat alani 200 m#den
fazla ve 500 m#den az olan yapilar-brit ingaat alani 200 m? dahil)
11. Ogrenci yurtlari
12. Toplum saghgi merkezleri
13. Tren gar/istasyon binalari (brit ingaat alani 1.500 m#'den az olan yapilar)
14. Bu gruptakilere benzer yapilar
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IV. SINIF (A) GRUBU YAPILAR...........ccoeennens 21.500,00 TL/m?
1. Acgik cezaevleri

2. Aile yagam ve genclik merkezleri

3. Aligveris merkezleri (brit ingaat alani 25.000 m#nin altindaki yapilar)

4. Arastirma ve gelistirme merkezleri, laboratuvarlar ve benzeri




5. Engelsiz yasam merkezleri

6. Enstituler, fakulteler ve yuksekokullar

7. Fuar merkezleri

8. ilce tipi kamu binalari

9. is merkezleri (yap! yiksekligi 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’'den az olan

yapilar-yapi yuksekligi 30.50 m dahil)

10. Kapali spor salonlari (seyirci sayisi 1.000'den fazla ve 5.000'den az olan
yapilar-seyirci sayisi 1.000 dahil)

11. Kayadan oyma oteller

12. Konutlar (yap1 yiksekligi 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
yapilar-yapi yuksekligi 51.50 m dahil)

13. Mesleki egitim merkezleri

14. Oteller (1 ve 2 yildizh)

15. Ozel egitim okullari

16. Rehberlik ve arastirma merkezleri

17. Sanayi tesisleri (déseme hareketli yiki 3.001 kg/m? ve Gzeri olan yapilar)

18. Tip merkezleri

19. Ylzme havuzu tesisleri

20. Bu gruptakilere benzer yapilar

IV. SINIF (B) GRUBU YAPILAR................ceenees 27.500,00 TL/m?

1. Arsiv binalar

2. Banka ve borsa binalari

3. Buyuk (merkez) postaneler

4. Dugun salonlar

5. Fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri

6. ibadethaneler (kisi sayisi 500'den fazla ve 1.500'den az olan yapllar - kisi
sayisi 500 dahil)

7. Is merkezleri (yap! yiksekligi 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
yaplilar - yapi yuksekligi 51.50 m dahil)

8. Kapali spor salonlari (seyirci sayisi 5.000 ve lizeri yapilar)

9. Konutlar (yapi yuksekligi 51,50 m Gzeri yapilar)

10. Mustakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz bélim brit insaat alani 500 m? ve

Uzeri yapilar)
11. Ozelligi olan blyiik okul yapilari (spor salonu, konferans salonu ve ek
tesisleri olan egitim yapilari)

12. Ozelligi olan genel siginaklar

13. Radyo ve televizyon istasyon binalari

14. Universite idari binalari

15. Bu gruptakilere benzer yapilar

IV. SINIF (C) GRUBU YAPILAR............ccoevennens 32.600,00 TL/m?
1. Adalet saraylari

2. Aligveris merkezleri (brut ingaat alani 25.000 m? ve Uzeri yapilar)

3. Bakanlik binalar

4. Buyuksehir belediye hizmet binalari

5. Geri gdbnderme merkezleri

6. Hastaneler (yatak sayisi 200'Un altindaki yapilar)

7. il tipi kamu binalari




8. Kapali cezaevleri

9. Kaymakamlik ve vali konutlari

10. Katuphaneler (brut ingaat alani 1.000 m? ve Uzeri yapilar)

11. Olimpik spor tesisleri

12. Oteller (3 yildizli)

13. Tatil kdyleri

14. Tren gar/istasyon binalari (brut insaat alani 1.500 m#den fazla olan yapilar)
15. Bu gruptakilere benzer yapilar

V. SINIF (A) GRUBU YAPILAR..............cccennen. 34.400,00 TL/m?
1. Buyukelgilik, diplomatik temsilcilik ve konsolosluk binalari
. Egitim ve arastirma hastaneleri
. Is merkezleri (yap! yiiksekligi 51,50 m (izeri yapilar)
. Karma kullanimli yapilar (avm, ofis ve/veya konutlarin birlikte bulundugu
yapllar)
. Stadyumlar ve hipodromlar
. Universite kampusleri
. Bu gruptakilere benzer yapilar
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. SINIF (B) GRUBU YAPILAR......................... 35.600,00 TL/m?
. Deniz, hava ve kara kuvvetleri komutanhgi tesisleri
. Hastaneler (yatak sayisi 200'den fazla ve 400'den az olan yapilar-yatak
sayisl 200 dahil)
. Ibadethaneler (kisi sayisi 1.500 ve {zeri yapilar)
. Jandarma ve sahil glivenlik komutanhgi tesisleri
. Oteller (4 yildizli)
. Bu gruptakilere benzer yapilar
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. SINIF (C) GRUBU YAPILAR......................... 39.500,00 TL/m?
. Bale, opera ve tiyatro yapilari
. Hastaneler (yatak sayisi 400 ve Uzeri yapilar-yatak sayisi 400 dahil)
. Kongre ve kiltir merkezleri
. Mize yapilari
. Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek veya yikilarak aslina
uygun olarak yapilan yapilar
6. Bu gruptakilere benzer yapilar
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. SINIF (D) GRUBU YAPILAR.................cenenn. 43.400,00 TL/m?
. Havalimani terminal binalari (idari binalar, yolcu terminal binasi ve benzeri)

. Metro istasyonlari

. Oteller (5 yildizli)

. Sehir hastaneleri

. Yuksek guvenlikli cezaevleri

. Bu gruptakilere benzer yapilar

. SINIF (E) GRUBU YAPILAR............c..oeenne. 86.250,00 TL/m?
. RUzgéar enerji santralleri (RES)
. Bu gruptakilere benzer yapilar
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Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iligkin agiklamalar

MADDE 2- (1) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayici kurum ve kuruluslarca
Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hikimlerinden yararlanilarak
belirlenecektir.

(2) Tebligin revizyonu galismalarinda yapi sinifi ve/veya grubu degistirilen veya tebligden
cikarilan yapilar igin, 2025 yilindan 6nceki tebliglere gére yapi sinifi ve grubu belirlenmis
mimarlik ve muihendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin tebligindeki yapi sinifi ve grubu
degistiriimeksizin 2025 yili tebliginde kargiligi olan tutar esas alinmak suretiyle hesap
yapilacaktir.

(3) Bu Tebligde bulunmayan veya bu Tebligde olmasina ragmen sinifi ve/veya grubu
hakkinda tereddute disulen yapilarin, yapi sinifi ve grubu belirlenirken; proje lzerinden
hesaplanacak imalat miktarlarinin (metrajlarinin), Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca yayimlanan birim fiyatlarla garpilmasi sonucu tespit edilecek yapi yaklasik
maliyetinin, yapinin toplam ingaat alanina béliinmesi ile hesaplanacak birim maliyeti (TL/m?2);
bu Tebligde yer alan yapi sinif ve gruplarina ait birim maliyetlerden hangisine yakin ise o yapi
sinif ve grubu dikkate alinarak tespit edilir. Projede yer alan imalatlardan, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca yayimlanan birim fiyatlar icerisinde bulunmayan imalatlarin birim
fiyatlari dncelikle; ilgisine gore diger kamu idarelerince yayimlanan birim fiyatlar dikkate
alinarak, bunlarin disinda kalan imalatlar ise piyasa fiyatlari esas alinarak belirlenir.

(4) Bu Tebligde yer alan yapilarin birim metrekare maliyetleri, ortalama nitelikli yapi
malzemeleri dikkate alinarak belirlenmektedir. Ayrica, bu Tebligdeki yapi! yaklasik birim
maliyetlerinin tespitinde; yapinin bulundugu arsa bedeli, gevre diizenlemesi (peyzaj, bahge
sulama, yagmur suyu drenaj, ¢evre aydinlatma, ihata duvarlari, ada igi yollar ve benzeri),
altyapi (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, igme suyu, dogdalgaz, kanalizasyon, internet,
haberlesme ve benzeri) giderleri dahil edilmemektedir.

Yiriirliik

MADDE 3- (1) Bu Teblig 1/1/2025 tarihinden gecerli olmak lzere yayimi tarihinde yurirlige
girer.

Yurutme

MADDE 4- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani yriitiir.



